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I. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE VUKA

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢&lanaka 86.
do ¢lanka 112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne
novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazeéim propisima iz podrudja
prostornog uredenja.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona o prostornom uredenju na Prijedlog Odluke o izradi izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Tompojevci sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode pribavijeno je Misljenje Sluzbe za prostorno
planiranje, gradnju i zastitu okoliSa i prirode, Vukovarsko-srijemske Zupanije (KLASA: 351-
01/24-08/10, UR.BROJ: 2196-14-01-24-2 od 03.07.2024. godine).

Dana 11.09.2024. Op¢insko vije¢e donijelo je Odluku o izradi izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opéine Tompojevci koja je objavljena u "Sluzbenom vjesniku" Vukovarsko-
srijemske Zupanije broj 20/24 od 16.09.2024. godine.

Donosenjem Odluke zapocinje postupak izrade i dono$enja izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opéine Tompojevci (“Sluzbeni vjesnik" Vukovarske-srijemske Zupanije broj
20/06, ,Tompojevacki glasnik“ Opc¢ine Tompojevci broj 1/15 i ,Sluzbeni vjesnik" Vukovarske-
srijemske Zupanije broj 4/21, 07/21-prociSéeni tekst, 06/24 i 09/24-prociséeni tekst), u
daljnjem tekstu: izmjena i dopuna Plana.

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi za izradu izmjene i dopune Plana su sljedeci:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Obveze izrade i donosenja lzmjene i dopune Plana propisana je odredbom ¢lanka 75.
Zakona, a ovlastenje Opcinskog vije¢a za dono$enje Plana sadrzano je u odredbi ¢lanka
109. stavka 4. Zakona.

Postupak izrade i donoSenja Plana provodi se sukladno Zakonu, Uredbi o odredivanju
gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drzavnog i podrué¢nog (regionalnog) znacaja
(Narodne novine broj 37/14 i 154/14), Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(Narodne novine broj 115/15), Pravilniku o prostornim planovima (Narodne novine broj
152/23), ovoj Odluci i drugim podzakonskim propisima iz podrucja prostornog uredenja te
posebnim propisima €ije su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenje Plana.
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2. Uskladenje s planom viSe razine

Prostorni plan Vukovarske-srijemske zupanije (,,Sluzbeni vjesnik" Vukovarske-srijemske
Zupanije 7/02, 6/02, 8/07, 9/07-ispravak, 9/11, 19/14, 14/20, 5/21-proci§éeni tekst, 22/21 i
25/21-prociséeni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Nema prostornog plana Sireg podruéja iste razine.
B. Odredivanje novih prostorno planskih riesenja

1. Korekcija administrativne granice, odnosno obuhvata prostornog plana Opcine
Tompojevci,

2. Uskladivanje PPUO Tompojevci s Prostornim planom Vukovarske-srijemske
Zupanije,

3. Korekcija Odredbi za provedbu zbog uskladivanja sa Zakonom o prostornom
uredenju i Pravilnikom o prostornim planovima,

4. Izmjene Odredbi za provedbu vezano za gradnju poljoprivrednih gradevina izvan
gradevinskog podrudja.

1.3. Prostorna polazista

Temeljni dokument prostornog uredenja na podru¢ju Opéine Tompojevci je Prostorni plan
uredenja Opcine Tompojevci te njegove izmjene i dopune. Ovim dokumentom utvrduju se
programske i prostorne postavke razvoja Opc¢ine Tompojevci.

Trenutno vazedéi Prostorni plan uredenja Opéine Tompojevci ((“Sluzbeni vjesnik" Vukovarske-
srijemske Zzupanije broj 20/06, ,Tompojevacki glasnik® Opéine Tompojevci broj 1/15 i
»oluzbeni vjesnik" Vukovarske-srijemske zupanije broj 4/21, 07/21-prociSéeni tekst, 06/24 i
09/24-prociséeni tekst) izraden je kao prostorni plan stare generacije, a u sadrzajnom smislu
predstavlja programsko polaziSte za izradu prostornog plana iz Odluke o izradi, kao
prostornog plana nove generacije, $to je i osnovni cilj provedbe postupka.

Podru¢je opcine Tompojevci pripada istoénom dijelu Republike Hrvatske, odnosno
jugoistoénom dijelu geografske cjeline Istoéne Hrvatske, kao najisto¢nijoj geografskoj cjelini
Republike Hrvatske.

Prema teritorijalnom ustrojstvu lokalne samouprave, opcina Tompojevci pripada prostoru
Vukovarsko-srijemske zZupanije, koja zauzima jugoistoCni dio geografske cjeline Isto¢ne
Hrvatske, odnosno Republike Hrvatske.

U okviru Vukovarsko-srijemske Zupanije, op¢ina Tompojevci se prostorno smjestila u njenom
sjeveroistocnom dijelu, u okruzenju Grada Vukovara na sjeveru, Opcéine Negoslavci na
sjeverozapadu, Bogdanovci na zapadu, Opcine Stari Jankovci na jugozapadu, Opcéine
Nijemci i Tovarnik na jugu, te Opcine Lovas na istoku.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Poziv za dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana upucen je 24 javnopravna tijela i
Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zupanije

Zahtjev je dostavilo 10 javnopravnih tijela.
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1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog
plana

U postupku izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine Tompojevci Kkoristit
¢e se postojeéa dokumentacija, kao i ona Cija je izrada u tijeku, podaci sadrzani u
informacijskom sustavu prostornog uredenja, podaci Nacionalne infrastruktura prostornih
podataka (https://www.nipp.hr) te podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje ée biti
na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga te podaci, planske smjernice i dokumenti
dostavljeni od strane javnopravnih tijela.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Programsko polaziSte za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdéine
Tompojevci je uskladivanje s novim Pravilnikom o prostornim planovima koji je stupio na
shagu 01. sijeénja 2024. godine i s posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju te stvaranje prostornih uvjeta za planirani razvoj Opc¢ine Tompojevci.

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Tompojevci obuhvaéaju Odredbe za
provedbu i graficki dio Plana.

Obuhvat izmjena je sljedeéi:

3.1.  Korekcija administrativne granice, odnosno obuhvata prostornog plana Opcine

Tompojevci,

3.2.  Uskladivanje PPUO Tompojevci s Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije,

3.3.  Korekcija Odredbi za provedbu zbog uskladivanja sa Zakonom o prostornom

uredenju i Pravilnikom o prostornim planovima,

3.4. Izmjene Odredbi za provedbu vezano za gradnju poljoprivrednih gradevina izvan
gradevinskog podrugja.

3.1. Korekcija administrativhe granice, odnosno obuhvata prostornog
plana Opc¢ine Tompojevci

Nakon analize administrativne granice, odnosno obuhvata prostornog plana Opéine
Tompojevci prema podacima dobivenim od Drzavne geodetske uprave utvrdeno je da ne
odgovaraju granicama prikazanim u lll. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
Opcine Tompojevci.

S obzirom na naprijed navedeno administrativhu granicu Op¢ine Tompojevci bilo je potrebno
korigirati te uskladiti ostale dijelove Plana.
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3.2. Uskladivanje PPUO Tompojevci s Prostornim planom Vukovarsko-

srijemske Zupanije

Na kartografski prikaz "1.2. Gradevinska podrucja" prebacena su sva gradevinska podrucja
utvrdena u PPUO Tompojevci.

Ukupna povrsina planiranih gradevinskih podruéja u Op¢ini Tompojevci iznosi 408,36 ha.
Na podruéju Opéine Tompojevci definirano je pet gradevinskih podrucja naselja, a to su:

- Gradevinsko podrucje naselja Berak,

- Gradevinsko podrucje naselja Boksic,

- Gradevinsko podrugje naselja Cakovci,

- Gradevinsko podrucje naselja Miklusevci,
- Gradevinsko podrucje naselja Tompojevci.

Ukupna povrsina planiranih gradevinskih podrucja naselja u Opéini Tompojevci iznosi 318,34
ha.

PRIKAZ POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
Tablica broj 1.

Povrsina Povrsina
Povrsina izgradenog neizgradenog
Redni Naziv gradevinskog dijela dijela
broj podrucja naselja gradevinskog gradevinskog
(ha) podrucja podrucja naselja
naselja (ha) (ha)
1. Berak 78,85 67,17 11,68
2. Boksic 30,76 26,45 4,31
3. Cakovci 88,26 71,57 16,69
4. MikluSevci 71,47 66,57 4,90
5. Tompojevci 49,00 38,85 10,15
UKUPNO: 318,34 270,61 47,73
Izvor: ZPPO

Namjena unutar gradevinskog podrucja naselja

Gradevinsko podrucje naselja Berak sadrzi sljedeée primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,

- Groblje (Gr) — KN-1-1-3290.

Gradevinsko podrucje naselja Boksi¢ sadrzi sljede¢e primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,

Gradevinsko podrugje naselja Cakovci sadrzi sliedeée primarne namjene:
- Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,
- PovrSina infrastrukture- vodnogospodarski sustav (1S8) — KN-1-1-3908.
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Gradevinsko podrucje naselja MikluSevci sadrzi sliedec¢e primarne namjene:
Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,
Groblje (Gr) — KN-1-1-3290,

Komunalno-servisna namjena — reciklazno dvoriste (KS2) — KN-1-1-3282.

Gradevinsko podrucje naselja Tompojevci sadrzi sljede¢u primarnu namjenu:
Stambena namjena-poljoprivredna domacinstva (S5) — KN-1-1-3005,

Groblje (Gr) — KN-1-1-3290,
Povrsina infrastrukture- vodnogospodarski sustav (1S8) — KN-1-1-3908.

PRIKAZ NAMJENA UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Tablica broj 2.

S5 KS2 Gr 1S8
Stambena Komunalno- | Groblje Povrsina
Nazi namjena - servisna (ha) infrastrukture-
aziv ! X '
poljoprivredna | namjena — vodnogospodarski
domacdinstva reciklazno sustav (ha)
(ha) dvoriste
(ha)
Berak 76,23 - 2,63 -
Boksi¢ 30,76 - - -
Cakovci 87,82 - - 0,44
Miklugevci 70,25 0,2 1,02 -
Tompojevci 47,49 - 1,41 0,1
UKUPNO: 312,55 0,2 5,06 0,54

lzvor: ZPPO

b) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Na podruéju Opéine Tompojevci definirana su tri izdvojena gradevinska podruéja izvan
naselja, a to su:

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja groblja Boksi¢,

Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja groblja Cakovci 1,
Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja groblja Cakovci 2,
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja groblja MikluSevci,
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene ,Grabovo*,
Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja gospodarske zone ,Novi Cakovci*

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene,

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene ,Jelas*.

Ukupna povrSina planiranih izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja u Opdéini
Tompojevci iznosi 90,02 ha.
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PRIKAZ POVRSINA IZDVOJENIH GRADEVINSKIH PODRUCJA I1ZVAN NASELJA

Tablica broj 3.

Povrsina Povrsina
Povrsina izgradenog neizgradenog
izdvojenog dijela dijela
Redni Nazi gradevinskog izdvojenog izdvojenog
broj azlv odrucja izvan radevinsko radevinsko
] P ) 9 ¢} 9 g
naselja podrudja izvan | podrudja izvan
(ha) naselja naselja
(ha) (ha)
1. Izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja groblja 0,79 0,79 -
Boksi¢
2. Izdvojeno gradevinsko 1,88 1,88 -
podrucje izvan naselja groblja
Cakovci 1
3. Izdvojeno gradevinsko 1,58 1,58 -
podrucje izvan naselja groblja
Cakovci 2
4. Izdvojeno gradevinsko 1,33 1,33 -
podrucje izvan naselja groblja
MikluSevci
5. Izdvojeno gradevinsko 2512 2512 -
podrucje izvan naselja
gospodarske namjene
,Grabovo*
6. Izdvojeno gradevinsko 56,49 - 56,49
podrucje izvan naselja
gospodarske zone ,Novi
Cakovci
7. Izdvojeno gradevinsko 1,83 - 1,83
podrucje izvan naselja
sportsko-rekreacijske namjene
8. Izdvojeno gradevinsko 1,00 1,00 -
podrucje izvan naselja
ugostiteljsko-turistiCke
namjene ,Jelas“
UKUPNO: 90,02 31,7 58,32

lzvor: ZPPO

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja groblja BokSi¢ sadrzi sljedece primarne
namjene:
- Groblje (Gr) - KN-1-1-3290.

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja groblja Cakovci 1 sadrzi sliedeée primarne
namjene:
- Groblje (Gr) - KN-1-1-3290.

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja groblja Cakovci 2 sadrzi sljedeée primarne
namjene:
- Groblje (Gr) - KN-1-1-3290.

Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja groblja MikluSevci sadrzi sljedeée primarne
namjene:
- Groblje (Gr) - KN-1-1-3290.
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Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja gospodarske namjene ,Grabovo“ sadrzi
sljedeéu primarnu namjenu:
- Proizvodna namjena (I1) - KN-1-1-3211.

Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja gospodarske zone ,Novi Cakovci® sadrZi
sljedeéu primarnu namjenu:
- Proizvodna namjena (I1) - KN-1-1-3211.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene sadrzi sljedecéu
primarnu hamjenu:
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2) - KN-1-1-3602

i slijedecu sekundarnu namjenu:
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (Th) - KN-1-2-9404.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene ,Jelas" sadrzi
sljede¢u primarnu namjenu:
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja)
— s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) - KN-1-1-3402.

PRIKAZ NAMJENA UNUTAR IZDVOJENOG
GRADEVINSKOG PODRUCUJA 1ZVAN NASELJA
Tablica broj 4.

Gr 1 R2 T2
Groblje | Proizvodna | Sportsko- | Ugostiteljsko-
(ha) namjena | rekreacijska turistiCka
(ha) namjena - namjena (u
sportske izdvojenom
Naziv gradevine i | gradevinskom
centri podruéju
(ha) izvan naselja)
— s gradnjom
smjestajnih
gradevina
(ha)
Izdvojeno 0,79 - - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
groblja
Boksi¢
Izdvojeno 1,88 - - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
groblja
Cakovci 1
Izdvojeno 1,58 - - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
groblja
Cakovci 2
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Izdvojeno 1,33 - - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
groblja
MikluSevci
Izdvojeno - 25,12 - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
gospodarske
namjene
,Grabovo*
Izdvojeno - 56,49 - -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
gospodarske
zone ,Novi
Cakovci
Izdvojeno - - 1,83 -
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
sportsko-
rekreacijske
namjene
Izdvojeno - - - 1,00
gradevinsko
podrucje
izvan naselja
ugostiteljsko-
turisticke
namjene
,Jelas”
UKUPNO: | 5,58 81,61 1,83 1,00

Cestovni promet

Cestovni promet uskladen je s Prostornim planom Vukovarsko-srijemske zupanije.

Osim toga cestovni prometni sustav na podruéju Op¢ine Tompojevci uskladuje se s novim
Pravilnikom o prostornim planovima kroz elektroni¢ki sustav ,ePlanovi“ i time stvara plan
,nove generacije“ koji ¢e biti sastavni dio jedinstvenog drzavnog Informacijskog sustava
prostornog uredenja (ISPU). Temeljem navedenog transformira se kartografski prikaz
postojeceg plana 2.A. Promet, posta i elektroni€ke komunikacije u kartografski prikaz 2.1.1
(IS-1-1) Cestovni promet u dijelu cestovnog prometa.

Trasa drzavne ceste DC 46, koja je ucrtana u postojeéi plan, nije u granicama jedinice
lokalne samouprave-Opéine Tompojevci, te se nece transformirati u novi plan. Trase javnih
cesta-ceste podruénog (regionalnog) znacaja transformirane su temeljem podataka
geoportal.nipp.hr, dok su trase nerazvrstanih cesta- ceste lokalnog znacaja transformirane
samo one koje su naznaéene u postojeéem planu. Ako prilikom transformacije (prenosenja)
nerazvrstanih cesta- ceste lokalnog znacaja njihove trase nisu u okviru katastarske Cestice
puta, korigirane su na nacin da se crtaju u okviru katastarske ¢estice puta.
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Elektroni¢ke komunikacije

Podrucje elektronickih komunikacija u Prostornom planu uredenja Opcine Tompojevci
uskladeno je s Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije.

Isto tako sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture na podruéju Opéine Tompojevci
uskladuje se s novim Pravilnikom o prostornim planovima, kroz elektroni¢ki sustav
,ePlanovi‘. Temeljem navedenog transformira se kartografski prikaz postojeceg plana ,2.A.
Promet, posta i elektroni¢ke komunikacije* u kartografski prikaz 2.2.1. (IS-2-1) Elektroni¢ka
komunikacijska mreza na kome su ucrtane trase samo onih vodova koji su naznaceni u
vaze¢em Prostornom planu Opc¢ine Tompojevci, kao i Prostornom planu Vukovarsko-
srijemske Zupanije. Polozaj tih vodova u prostoru korigiran je temeljem podataka o EK mreZi
koji su dobiveni od HAKOM-a. Prema podacima HAKOM-a ( Hrvatski Telekom) na podrucju
Op¢ine Tompojevci imamo samo jedan UPS u naselju Tompojevci, te ¢e se u postupku
transformacije prenijeti oznaka za UPS- Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektroni¢koj
komunikacijskoj mrezZi u naselju Tompojevci transformirati sukladno dobivenim podacima,
dok ée se ostale oznake za UPS ( RSS i RSM) u naseljima Berak, Cakovci i Mikluevci
transformirati na temelju podataka iz Prostornog plana uredenja Opéine Tompojevci. Osim
toga dio postojeceg kartografsko prikaza ,2.A. Promet, posta i elektroni¢ke komunikacije®
transformira se u kartografski prikaz 2.2.2. (IS-2-2) Sustav veza, odasiljaca i radara na kome
su naznaeni Radijski koridori i elektroniCki komunikacijski vodovi pruzatelja usluga
zemaljske radiodifuzije od drzavnog znacaja-planirano.

Oznaka za poStanski ured nema kod prema Pravilniku o prostornim planovima, te nije
transformirana u novi plan.

Vodno gospodarski sustav

Svi segmenti Vodno gospodarskog sustava u PPUO na podruéju Opcine Tompojevci
uskladeni su s Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije.
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3.3. Korekcija Odredbi za provedbu zbog uskladivanja sa Zakonom o
prostornom uredenju i Pravilnikom o prostornim planovima

Pravila provedbe zahvata prikazana su u tablici broj 5. "Specifikacija transformacije podruéja
pravila provedbe" kao i podru¢je namjene na koju se odnose.

SPECIFIKACIJA TRANSFORMACIJE PODRUCJA PRAVILA PROVEDBE

Tablica broj 5.

IZVORNI
PLAN TRANSFORMACIJA
Podrugje
Namjena pravila Nagin utvrdivanja PPP
provedbe
PRAVILA PROVEDBE UNUTAR GP
GP naselja S5 UPU naselja | jednako povrsini GP naselja
Tompojevci Gr Tompojevci | Tompojevci odnosno
1S8 obuhvata vazec¢eg UPU
naselja Tompojevci
GP ostalih S5 S5-a jednako povrsini namjene
naselja KS2 KS2 jednako povrsini namjene
Gr Gr-a jednako povrsini namjene
1S8 IS8-a jednako povrsini namjene
GPIN groblja Gr Gr-b jednako povrsini namjene
GPIN 1 11-a jednako povrsini namjene
gospodarske
namjene
,Grabovo*
GPIN 1 11-b jednako povrsini namjene
gospodarske
zone ,Novi
Cakovci®
GPIN T2 T2-a jednako povrsini namjene
turisti¢ko-
rekreacijske
zone ,Jelas"
PRAVILA PROVEDBE IZVAN GP
P1 osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno OovzP jednako povrsini namjene
poljoprivredi
P2 vrijedno zemljiste namijenjeno VZP jednako povrsini namjene
poljoprivredi
N ostalo zemljiste PS jednako povrsini namjene
S1 zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko S1 jednako povrsini namjene
zemljiSte drzavnog znacaja
Vodotok 1S8 IS8-a jednako povrsini namjene

Izvod podataka: ZPPO

Odredbe za provedbu PPUO Tompojevci transformirane su sukladno Pravilniku.
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3.4. Izmjene Odredbi za provedbu vezano za gradnju poljoprivrednih
gradevina izvan gradevinskog podrucja.

U Elanku 145. briSe se stavak 2. jer se ponavlja u Odredbama za provedbu pa nije potreban.

Sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna Plana u ¢lanku 145. u dosadasnjem stavku 3. broj
,200“ zamjenjuje je se brojem ,100%
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